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І. А Н О Т А Ц И Я 

 
Учебното съдържание на дисциплината „Управление на земята за строителство” е 

формулирана с оглед да осигури необходимия обем знания за основния фактор в строителното 

предприемачество- земята за строителство. Въз основа на ролята и значението на терените за 

строителство за строителното предприемачество в лекционния курс по дисциплината са вклю-

чени въпроси свързани с функционалното разделяне на селищната територия съобразно дейст-

вието на устройствените планове  като условие за застрояване на терените в регулация и извън 

регулация на населените места. Включени са въпроси свързани с правилата и нормите за заст-

рояване на селищната територия. Определящи за подготовката на студентите в ОКС „маги-

сътр” са въпросите свързани с технико-икономическите показатели на земята за строителст-

во и възможностите за определяне на потенциала на застрояване на конкретния урегулиран по-

землен имот. 

Получените знания по време на курса на обучение дават възможност на магистрите ак-

тивно да се включат в сферата на строителното предприемачество на управленски позиции. 

Успоредно с получените знания по дисциплината „ Урбанистика” и другите специални дисципли-

ни се създават реални условия за започване на собствен строителен бизнес. 

 

 

II. Т Е М А Т И Ч Н О  С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е  

 

No. 
по 

ред 
НАИМЕНОВАНИЕ НА ТЕМИТЕ И ПОДТЕМИТЕ БРОЙ ЧАСОВЕ 

  Л СЗ ЛУ 

ТЕМА 1. СЕЛИЩНА ТЕРИТОРИЯ – същност и значение  3 3  

1.1 Функционално разпределение на селищната територия    

1.2 Фактори и условия влияещи върху селищната територия    

ТЕМА 2. ТЕРЕНИ ЗА СТРОИТЕЛСТВО 3 3  

2.1 Строителни терени в регулация на населените места    

2.2 Терени за строителство извън регулация на населените места    

ТЕМА 3  ПОВИШЕНАТА СТОЙНОСТ НА ЗЕМЯТА ЗА 

СТРОИТЕЛСТВО 
3 3  

3.1 
Фактори влияещи върху повишената стойност на земята за 

строителство 
   

3.2 
Ролята на изпълнителната власт за повишената стойност на 

земята за строителство 
   

3.3. Инвестиционна привлекателност на земята за строителство    

ТЕМА 4   УСТРОЙСТВЕНО ПЛАНИРАНЕ И ЗЕМЯТА ЗА 

СТРОИТЕЛСТВО 
3 3  

4.1 
Зависимост на земята за строителство от устройственото пла-

ниране на населеното място 
   

4.2 
Определяне на потенциала на застрояване съобразно  устройс-

твения план 
   

ТЕМА 5 УРЕГУЛИРАНЕ НА ЗЕМЯТА ЗА СТРОИТЕЛСТВО 3 3  

5.1 Урегулиране при свободно застрояване    

5.2 Урегулиране при свързано застрояване    

5.3 Урегулиране при комплексно застрояване    

ТЕМА 6  УПРАВЛЕНИЕ НА ЗЕМЯТА ЗА СТРОИТЕЛСТВО 

ПРИ ИЗПОЛЗВАНЕ НА ПРАВО НА СТРОЕЖ 
3 3  
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6.1 Право на строеж – същност и значение     

6.2. 
Ограничения на правото на строеж от устройственото плани-

ране 
   

ТЕМА 7. УПРАВЛЕНИЕ НА ЗЕМЯТА ЗА СТРОИТЕЛСТВО  

ПРИ СЪЩЕСТВУВАЩ ПОЗЕМЛЕН СЕРВИТУТ 
3 3  

7.1 Поземлен сервитут – същност и значение    

7.2 
Ограничения на застрояване при съществуване на поземлен 

сервитут 
   

7.3 Отпадане на поземления сервитут    

ТЕМА  8  УПРАВЛЕНИЕ НА ЗЕМЯТА ЗА СТРОИТЕЛСТВО В 

ТЕРИТОРИИ С ОГРАНИЧИТЕЛЕН РЕЖИМ НА 

ЗАСТРОЯВАНЕ 

3 3  

8.1. Застрояване в горски поземлен фонд     

8.2 Застрояване в защитени територии    

8.2. Застрояване в крайбрежната черноморска територия    

ТЕМА 9 ВЪЗМОЖНОСТИ ЗА ПРОМЯНА НА 

ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕТО НА ЗЕМЯТА ЗА СТРОИТЕЛСТВО 
3 3  

9.1 Промяна на предназначението – същности значение    

9.2 Процедура по промяна на предназначението    

ТЕМА 10  ОТЧУЖДАВАНЕ НА ЗЕМЯ ЗА СТРОИТЕЛСТВО ЗА 

ОБЩЕСТВЕНИ НУЖДИ 
3 3  

10.1 Отчуждаване за нуждите на държавата    

10.2 Отчуждаване за нуждите на общината    

 Общо: 30 30  

 

 

ІІІ.  ФОРМИ НА КОНТРОЛ: 

  

No. 

по ред 
ВИД И ФОРМА НА КОНТРОЛА Брой   ИАЗ ч. 

 

1. Семестриален (текущ) контрол   

1.1. Курсова работа по предварително зададена тема 1 120 

Общо за семестриален контрол: 1 120 

2. Сесиен (краен) контрол   

2.1. Изпит (тест) 1 60 

 Общо за сесиен контрол: 1 60 

 Общо за всички форми на контрол: 2 180 
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ИК”Геа-принт”, 2010. 
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